
(11-1) المواد

مجلس الوزراء،
بعد الاطلاع على الدستور،

وعلى القانون رقم (14) لسنة 1964 بنظام التسجیل العقاري، والقوانین المعدلة لھ،
وعلى القانون رقم (4) لسنة 1985 بشأن تنظیم المباني، والقوانین المعدلة لھ،

وعلى القانون رقم (21) لسنة 2015 بتنظیم دخول وخروج الوافدین وإقامتھم، والقوانین المعدلة لھ،
وعلى القانون رقم (10) لسنة 2018 بشأن الإقامة الدائمة،

وعلى القانون رقم (16) لسنة 2018 بشأن تنظیم تملك غیر القطریین للعقارات والانتفاع بھا،
وعلى القرار الأمیري رقم (29) لسنة 1996 بشأن قرارات مجلس الوزراء التي ترُفع للأمیر للتصدیق علیھا وإصدارھا،

وعلى قرار مجلس الوزراء رقم (20) لسنة 2004 بشروط وضوابط تملك غیر القطریین للعقارات والوحدات السكنیة،
وعلى قرار مجلس الوزراء رقم (6) لسنة 2006 بشروط وإجراءات انتفاع غیر القطریین بالعقارات والوحدات السكنیة،

وعلى قرار وزیر الشؤون البلدیة والزراعة رقم (75) لسنة 2006 بشأن تحدید الرسوم المقررة على حق انتفاع غیر القطریین بالعقارات
والوحدات السكنیة في المناطق الاستثماریة،

وعلى اقتراح لجنة تنظیم تلك غیر القطریین للعقارات والانتفاع بھا،
قرر ما یلي:

 

قرار مجلس الوزراء رقم (28) لسنة 2020 بتحدید المناطق التي یجوز فیھا لغیر القطریین تملك
العقارات والانتفاع بھا وشروط وضوابط ومزایا وإجراءات تملكھم لھا وانتفاعھم بھا
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في تطبیق أحكام ھذا القرار، تكون للكلمات التالیة، المعاني الموضحة قرین كل منھا، ما لم یقتض السیاق معنى آخر:
الوزیر: وزیر العدل.

اللجنة: لجنة تنظیم تملك غیر القطریین للعقارات والانتفاع بھا المنصوص علیھا في المادة (3) من القانون رقم (16) لسنة 2018
المشار إلیھ.

العقارات: الأراضي الفضاء، والمباني والمنشآت والوحدات السكنیة، والوحدات المفرزة في المجمعات السكنیة.

المادة 2

یكون تملك غیر القطریین للعقارات والانتفاع بھا في المناطق المحددة بالجدولین رقمي (1)، (2) المرفقین بھذا القرار، والمبینة
حدودھا بالخرائط التنظیمیة والمساحیة المرفقة بھما.

ویجوز لغیر القطریین تملك وحدة مفرزة في أحد المجمعات السكنیة، كما یجوز لھم تملك الوحدات المفرزة (المكاتب والمحلات
التجاریة) في المجمعات التجاریة، المولات، وذلك في غیر المناطق المنصوص علیھا بالفقرة السابقة، بشرط عدم إحداث أي تعدیل
أو تغییر في طبیعة الوحدة أو شكلھا أو مظھرھا الخارجي، ومع مراعاة توافر الشروط الأخرى الواردة في ھذا القرار والقانون رقم

(4) لسنة 1985 المشار إلیھ.

المادة 3

المادة 4

إذا كان العقار أرض فضاء، وجب أن یستكمل المالك البناء علیھا خلال أربع سنوات من تاریخ تسجیل الأرض باسمھ، وإلا كان
للجنة حق التصرف فیھا، مع تعویض المالك بما یعادل ثمنھا وقت بیعھا.

وللجنة مد المدة المنصوص علیھا في الفقرة السابقة لمدة لا تتجاوزھا إذا كانت ھناك أسباب تبرر ذلك.
ویجوز لصاحب الشأن التظلم إلى الوزیر من قرار اللجنة بالتصرف في العقار والتعویض، وذلك خلال ثلاثین یوماً من تاریخ علمھ

بالقرار بأي وسیلة تفید العلم.

المادة 1

لمالكي العقارات حق التصرف فیھا، وتأجیرھا، ویجوز للمنتفعین بالعقارات التصرف في حق الانتفاع أو تأجیره.
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ویبت الوزیر في التظلم خلال ثلاثین یوماً من تاریخ تقدیمھ ویعتبر انقضاء ھذه المدة دون رد رفضاً ضمنیاً للتظلم، ویكون قرار
الوزیر بالبت في التظلم نھائیاً.

ولا یجوز التصرف في الأراضي الفضاء إلا بعد اكتمال البناء علیھا.

المادة 5

المادة 6

تقُدم طلبات تملك العقارات أو الانتفاع بھا أو التصرفات الواردة علیھا إلى إدارة التسجیل العقاري بوزارة العدل، على النموذج
المعد لذلك.

وتتولى إدارة التسجیل العقاري اتخاذ إجراءات التسجیل، وفقاً للأحكام المقررة قانوناً.

المادة 7

یكون منح الترخیص بالإقامة لمالكي العقارات والمنتفعین بھا طبقاً لأحكام القانون رقم (21) لسنة 2015 المشار إلیھ، ووفقاً لما
یلي:

1 -  ألا تقل مدة الإقامة في الدولة عن تسعین یوماً في السنة، سواء كانت متصلة أو متقطعة.
2 - ألا تقل قیمة العقار أو حق الانتفاع بھ عن (730,000) سبعمائة وثلاثین ألف ریال..

فإذا كانت قیمة العقار أو حق الانتفاع بھ (3,650,000) ثلاثة ملایین وستمائة وخمسین ألف ریال فأكثر، یحصل مالك العقار أو
المنتفع بھ على الامتیازات المقررة لحاملي بطاقة الإقامة الدائمة في الرعایة الصحیة والتعلیم والاستثمار.

ویتم تحدید الأسعار وفقاً للقیمة السوقیة المعتمدة لدى إدارة التسجیل العقاري بوزارة العدل.

المادة 8

یكون انتفاع غیر القطري بالعقار لمدة لا تجاوز (99) سنة قابلة للتجدید.
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المادة 9

یجب على غیر القطري الذي انتقلت إلیھ ملكیة عقارات في غیر المناطق المحددة بالجدول رقم (1) المرفق بھذا القرار، عن طریق
الإرث أو الوصیة بالتنزیل، التصرف فیھا إلى شخص قطري بأي من طرق التصرف الناقلة للملكیة، وذلك خلال سنتین من تاریخ
العمل بھذا القرار أو تاریخ انتقال الملكیة إلیھ، بحسب الأحوال، ویجوز بموافقة رئیس مجلس الوزراء مد المھلة المشار إلیھا لمدة

أو لمدد أخرى مماثلة.
فإذا انتھت المھلة المنصوص علیھا في الفقرة السابقة دون تصرف الوارث أو الموصى لھ في العقار، كان للجنة حق التصرف فیھ
لصالحھ، مع تعویضھ تعویضاً عادلاً بما یعادل قیمة العقار السوقیة وقت التصرف، ویجوز لصاحب الشأن التظلم من قرار اللجنة

بالتصرف في العقار أو التعویض، وفقاً لحكم المادة (4) من ھذا القرار.
واستثناء من أحكام الفقرتین السابقتین، یجوز لغیر القطري الاحتفاظ بملكیة عقار واحد من العقارات التي آلت إلیھ بالمیراث أو
الوصیة بالتنزیل، یخصص للسكن، في غیر المناطق المحددة بالجدول رقم (1) المرفق بھذا القرار، وبشرط ألا تتجاوز مساحة

العقار (3,000) ثلاثة آلاف متر مربع ، وأن تكون إقامتھ في الدولة مستمرة.

المادة 10

المادة 11

ً للشروط والضوابط والإجراءات المنصوص علیھا في ھذا یكون تملك حملة بطاقة الإقامة الدائمة للعقارات والانتفاع بھا وفقا
القرار. 

یلُغى قرارا مجلس الوزراء رقما (20) لسنة 2004، (6) لسنة 2006 المشار إلیھما.

على جمیع الجھات المختصة، كل فیما یخصّھ، تنفیذ ھذا القرار. ویعُمل بھ من الیوم التالي لتاریخ نشره في الجریدة الرسمیة.
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